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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI.1S. 1728)

(BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den
Anhang zur PlanzV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGB. I5. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
$.1095,1098)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. I S.306)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
$.1233,1250)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

Allgemeines Wohngebiet 1 (zuldssige Art der baulichen Nutzung)
Luliissig sind:
— Wohngebdude

— die der Versorgung des Gebiets dienende Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften

— nicht storende Handwerksbetriebe

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulds-

sig waren, sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO):

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— fernmeldetechnische Nebenanlagen (z.B. Mobilfunkanlagen)

— fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Hauptanlagen zur Er-
zeugung von Energie durch Windkraft

Ausnahmsweise konnen Elekiro-Tankstellen als einzelne Ladesdu-
len im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden Gewerbebetrie-
ben zugelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.2 WA Allgemeines Wohngebiet 2 (zulissige Art der baulichen Nutzung)
: Luliissig sind:

— Wohngebdude

— nicht storende Handwerksbetriebe

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulds-

sig waren, sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

— die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke

Folgende Nutzungen, die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulds-

sig wiiren, sind nicht zuldssig (§ 1 Abs.5 BauNVO):

— Anlagen fir sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen, die gem. §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zugelassen werden konnten, werden nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNV0):

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— fernmeldetechnische Nebenanlagen (z.B. Mobilfunkanlagen)

— fernmeldetechnische Hauptanlagen sowie Hauptanlagen zur Er-
zeugung von Energie durch Windkraft

Ausnahmsweise konnen Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdu-

len im Sinne von Tankstellen oder nicht storenden Gewerbebetrie-

ben zugelassen werden (§ 1 Abs. 9 BauNV0).

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-

zeichnung)
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2.3 GRZ ... Maximal zuldssige Grundfldchenzahl
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr. 1 und § 19 Abs. T BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

24 Uberschreitung der maxi-  Die maximal zulissige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4
mal zuldssigen Grundfld-  Satz2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung (50 %) um
che weitere 60 % dberschritten werden, sofer es sich bei der zuletzt ge-

nannten Uberschreitung ausschlieBlich um folgende Anlagen han-
delt:
— nicht vollfldchig versiegelte Stellpldtze und nicht vollflichig ver-
siegelte Zufahrten
— Nebenanlagen, die keine Gebdude oder Gebdudeteile sind im
Sinne des § 14 BauNVO
— bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)
25 l.. Zahl der VollgeschoBe als HochstmaB
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Typenschablonen)
2.6 GH ....m . NHN Maximal zuldssige Gesamt-Gebdudehdhe
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
siehe Planzeichnung)

2.7 WH ... m . NHN Maximal zuldssige Wandhdhe

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
siehe Planzeichnung)

2.8 MaBgaben zur Ermitt- Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fir Gebdudeteile
lung der Gebdudehohe  des Hauptgebdudes, die fir die Abwehr gegen Wetter-Einfliisse er-
(GH . NHN und WH 6. forderlich sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiiberstiinde). Ausge-
NHN) nommen sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (Wdrme,
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Elekirizitdt) sowie untergeordnete anderweitige Bauteile (z.B.
Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH . NHN wird an der hdchsten Stelle der Dachkonstruktion
gemessen (bei Pultddchern einschlieBlich Dachiberstand, bei Flach-
ddchern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven Elemen-
fen).

Bei Gebduden mit Pultdach bzw. Flachdach muss die die GH . NHN
um 1,25 m unterschritten werden.

Sofern bei Gebduden mit Flachdach die Dachhaut des obersten Ge-
schoBes die festgesetzte WH iberschreitet ist dieses Gescho gegen-
iber dem darunterliegenden GeschoB beziiglich der GeschoBfldche,
um mind. 33 % kleiner auszufihren. Nicht vollstiindig geschlossene
Gebiudeteile (z.B. Terrassen-Uberdachung, Dachvorspriinge efc.)
bzw. nur tempordr geschlossene Gebdude bzw. Gebdudeteile, die
nicht fir den davernden Aufenthalt auch im Winter geeignet sind
(z.B. Pergola, Zelt) bleiben hiervon unberiicksichtigt.

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von AuBenwdnden bleibt
eine Uberschreitung der WH unberiicksichtigt, sofern diese Ab-
schnitte zum Gebdude hin zuriickspringen. Untergeordnet sind diese
Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25% der Hausbreite, ge-
messen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniberliegenden
Hauswdnde, einnehmen. Uberschreitungen der WH . NHN durch
Bauteile wie Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben unberiicksich-
figt, sofern evtl. getroffene Vorschriften zu den genannten Bauteilen
eingehalten bleiben.

Die WH . NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit
der Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern sich in diesem Bereich
Brijstungen oder Geldnder befinden ist an deren Oberkanten zu mes-
sen, sofem sie nicht Gberwiegend transparent ausgefihrt sind (z.B.
diinne Gitterstiibe, transparentes Glas).

Bei Gebduden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebdudehdhe liegen (durch Nutzungskette ge-
trennt) ist entsprechend der Lage des Gebéudes zu interpolieren.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u.§18 Abs. 1 BauNVO)
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2.9 Maximale Gesamthdhe ~ Die maximale Gesumthéhe (jegliche Gebdudeoberkanten) von Ne-
von Nebengebduden bengebduden, gegeniiber dem darunter liegenden natiirlichen Ge-

linde wird auf 3,00 m beschrdnkt.
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNV0;
Nr.2.8. PlanZV)

210 o Offene Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. T BauVO; Nr.3.1. PlanzV)

211« Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Linge von Hauptgebduden darf max. 80,00 m betragen
(jegliche Richtung). Deutlich untergeordnete Verbindungselemente
bleiben dabei auBer Betracht.
(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 4 BauNVO; siehe Typenschablo-
nen)

212 1 T _= Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksfldche fir Hauptgebdude)

L 3 (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNVO; Nr. 3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

213 Nebenanlagen und sons-  In den Baugebieten sind die gemaB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-

tige bauliche Anlagen au-  benanlagen, Garagen, Stellplitze sowie Tiefgaragen auch auBer-
Berhalb der iberbauba-  halb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, missen je-
ren Grundstucksfléche doch stefs einen Abstand von 1,50 m zur Gffentlichen Verkehrsfld-
che einhalten.
(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

214  E./D..Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden; die
Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt be-
stimmt:

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
biude)
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2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

2.21

6,00

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV: siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als FuB-
und Radweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflichen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randflichen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.);

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der dffentlichen Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsflachen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie als Abgrenzung zwischen Verkehrsfld-
chen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in  unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
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2.23

Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung innerhalb
der Baugebiete

Retentionshereich

In dem Bereich ist Regenwasser zuriick zu halten. Der Bereich ist
als naturnahes Retentionshecken mit natiirlichen Bdschungswin-
keln anzulegen. Ein Dauerstau ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Der Eigentiimer ist fir das entstehende Abwasser auf seiner Grund-
stiicksfliche und fiir seine Grundsticksentwéisserungsanlage ver-
antwortlich. Hierbei ist ebenfalls die aktuelle giiltige Abwassersat-
2ung zu beriicksichtigen.

a. Beschichtete Dachfldchen

Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dachfldchen sind durch Beschich-
tung oder in dhnlicher Weise gegen Verwitterung und eine damit
verbundene Auslosung von Metallbestandteilen zu behandeln.

b. Uberflutung

Ab einer befestigten Fldche von mehr als 800 m2ist sicherzustellen,
dass keine anliegenden Grundstiicke Gberflutet werden. Dies ist bei
der AuBenanlagenplanung zu beriicksichtigen. Offentliche Strafien,
Wege und Grundstiicke dirfen nicht Gberflutet werden.

C. Hebeanlagen

Der Grundstiickseigentiimer hat fiir einen riickstaufreien Abfluss der
Grundstiicksentwiisserungsanlage zu sorgen. Je nach Hahenlage
der Kellergeschosse einer Neubebauung sind auf Grund der Lage
des bestehenden Entwdsserungskanalsystems gegebenenfalls He-
beanlagen mif Riickstauverschluss zur Abwasserbeseitigung vorzu-
sehen.

Wird Regenwasser als Brauchwasser verwendet, ist sicherzustellen,
dass keine Verbindung zwischen der Trinkwasserinstallation und
der Brauchwasserinstallation besteht. Es ist wirksam zu verhindern,
dass Regen- bzw. Brauchwasser in das dffentliche Trinkwassernetzt
gelangt. Die Installation der Regenwassermnutzungsanlage
(Brauchwasseranlage) ist nach den Bestimmungen den Bestim-
mungen den allgemein anerkannten Regeln der Technik auszufiih-
ren. Die Emichtung bzw. die erstmalige Inbetriebnahme einer
Brauchwasseranlage im Haushalt ist dem Gesundheitsamt spites-
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2.24 (Offentliche Grunfliche

— ]

2.25 (Offentliche Grinflche

226  MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur
und Landschaft

fens 4 Wochen im Voraus anzuzeigen (§13 Trinkwasserversor-
qung). Die Aussage hat auch gegeniber dem Trinkwasserversorger
2v erfolgen.

Stehen die angegebenen Normen in Konflikt mit den anerkannten
Regeln der Technik, so sind diese zu beriicksichtigen.

(§9 Abs. 1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfliche als Retentionsbereich ohne bauliche
Anlagen.

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Grinfldche als Spielfliiche, Kieswege sowie bauliche
Anlagen, die der Spielflche dienen, sind zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die dffentlichen Griinflichen als Refentionshereich und als Orts-
randeingriinung sind durch geeignete Pflege (vgl. hierzu Zif-
fer4.14) zu einer arfenreichen Fettwiese mittlerer Standorte [Bio-
fopnummer 33.41] zu entwickeln.

Die Boschungen des Retentionsbereiches missen in einem Stei-
qungsverhdltnis von 1:3 oder flacher angelegt werden.

Die Sohle des Retentionshereichs muss zumindest im Frishjahr und
Sommer flach mit Wasser Gberspannt sein.

Unterhaltungsarbeiten sind im Herbst/Winter durchzufishren. Mag-
licherweise aufkommende Gehdlze sind, mit Ausnahme der gem.
Festsetzung zu pflanzenden Baume, in diesem Zeitraum zu entfer-
nen.

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B. Zdune, Schiebe-
for) mijssen mit Ausnahme erforderlicher Punktfundamente zur Ge-
|indeoberkante hin einen Hohenabstand von mind. 0,15 m zum
Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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2.27  Insektenfreundliche Be- Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
leuchtung/Photovoltaik- richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte LED-Lampen oder
anlagen nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lam-

pentypen zulissig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiles
Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 3000 Kelvin) mit geringem
UV- und Blauanteil aufweisen. Die maximale Lichtpunkthdhe be-
frigt 4,50 m Gber der Oberkante des endgltigen Geldndes. Um
eine ndchtliche Beleuchtung des ndrdlich gelegenen "StoBbaches"
und des dohinferliegenden FFH-Gebietes zu vermeiden, dirfen
keine Beleuchtungen angebracht werden, die in Richtung des
"StoBbaches" und des dahinterliegenden FFH-Gebietes abstrahlen.
Die AuBenbeleuchtung ist, soweit als aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit mdglich, in den Nachtstunden abgeschaltet oder bedarfs-
weise iiber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Es sind nur Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger als 6 % po-
larisiertes Licht reflektieren (d.h. je Solarglass-Seite 3 %).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

228  Bodenbeldge in den pri-  Fir Stellplitze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich was-
vaten Grundstiicken/Was-  serdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasen-
serdurchldssige Beldge fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfld-

chen) zulissig.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

29 === Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstrigers (Gemeinde Hor-
LR genzell), in dem Bereich sind keine baulichen Anlagen zuls-
5ig.(89 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanZV; siehe Planzeich-

nung)

Hohe, variabler Standort innerhalb der jeweiligen offentlichen
Griinfldche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen in den offentlichen Flichen" zu verwenden. Abge-
hende Baume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu er-

2.30 ‘ Lu pHlanzender Baum 1.Wuchsklasse als Baum Gber 15m

sefzen.
(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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231 ‘

2.32  Pflanzungen in den

offentlichen Fldchen

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15 m Hhe,
variabler Standort innerhalb der jeweiligen Verkehrsfliche als Be-
gleitfliche; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen in den offentlichen Flichen" zu verwenden. Abge-
hende Bdume sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu er-
setzen.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanV; siehe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:

— Essind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und
Striiucher aus der v.g. Pflanzliste zu verwenden. Abgehende
Gehdlze sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu erset-
zen.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551,
2uletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 10.10.2012,
BGBI.1S.2113) genannten

Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hiinge-Birke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Litterpappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstimme

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix caprea
Fahl-Weide Salix rubens
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2.33

Pflanzungen in den
privaten Grundstiicken

Strducher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Plaffenhiitchen
Faulbaum

Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fahl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Es sind standortgerechte, heimische Biume und Strducher aus der
oben genannten Pflanzliste zu verwenden. Dariiber hinaus gilt:

— Auf max. 5% der Grundstiicksflche sind auch Striiucher zulds-
sig, die nicht in der 0.g. Pflanzliste festgesetzt sind, (z.B. Zier-
strducher, Rosen-Ziichtungen).

— Ab einer GrundstiicksgroBe von 250 m” sind pro 500 m2 (ange-
fangene) Grundstiicksfliche mindestens 1Llaubbaum und
1 Strauch aus der o.g. Pflanzliste zu pflanzen. Abgehende Ge-
hdlze sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an 6ffentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laub-
geholze zuldssig.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekimpfung der Feuerbrandkrankheit (Fever-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551,
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2.34

2.35

2.36

237

M

L\N“‘

EFH ....m G. NN

2uletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 10.10.2012,
BGBI. I S.2113) genannten.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe iiber NN als Mindestwert, gemes-
sen an der Oberkante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens in den maB-
geblichen Teilen des Grundrisses; der festgesetzte Wert darf nicht
unterschritten werden.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes "Hldele II" der Gemeinde Horgenzell

(89 Abs. 7 wBauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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3 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB (externe Aus-
gleichsfldchen/-maBnahmen)

3.1 Lage der Ausgleichsfld- ~ Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer indirekten Beein-
che/-maBnahme friichtigung von zwei Feldlerchen-Brutpaaren, welche westlich auBer-
halb des Plangebietes vorkommen. Um den lokalen Feldlerchenbe-
stand zu unterstiitzen, wird eine externe Ausgleichsfldche auf dem
Flurstiick 933 (Teilfldiche) der Gemarkung Hasenweiler festgesetzt
(siehe nachfolgende Planskizze).

Planskizze

E::j Lage der Ausgleichsfliche/-maBnahme

MaBnahmen:

— Anlage einer Buntbrache auf einer Fliiche von mind. 250 m? innerhalb der
FI.-Nr. 933 mit autochthonem Saatgut als habitatverbessernde MaBnahme
fur die Feldlerche.

— Verzicht auf die Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmitteln

Seite 14 Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Haldele 11" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung

M ]

4.2

4.3

Dachformen

SD/WD/PD/FD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriffen zum Bebauungsplan "Haldele 11" der Gemeinde Horgen-
zell

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten nur fiir Ddcher von
Hauptgebduden. Fir untergeordnete Bauteile dieser Dacher (z.B.
Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuldssig. Unterge-
ordnet sind diese Bauteile dann, wenn sie nicht mehr als 50% der
Hausbreite, gemessen jeweils an den AuBenkanten der sich gegen-
iberliegenden Hauswdnde, einnehmen.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Dachformen fiir Hauptgebdude (alternativ); entsprechend
der in der Typenschablone vorgeschriebenen Liste kann unter Ein-

haltung der nachfolgenden MaBgaben gewdhlt werden (aus-
schlieBlich):

— SD: Satteldach; zwei im Winkel von 180 © zu einer senkrech-
ten Achse verdrehte geneigte Dachfldchen mit einheitlicher
Dachneigung, die sich in einer gemeinsamen Schnittlinie tref-
fen (First), ein geringfigiger, parallel seitlicher Versatz der
beiden Dachfléchen ist zuldssig, sofern die gemeinsame First-
linie dabei fir die Gesamterscheinung als Satteldach domi-
nant bleibt;

— WD: Walmdach; auch Zeltdach und Kriippelwalm; vier im
Winkel von jeweils 90 ° zu einer senkrechten Achse verdrehte
geneigte Dachfldchen mit einheitlicher Dachneigung, von de-
nen sich genau zwei gegeniiberliegende Fldchen in einer ge-
meinsamen Schnittlinie treffen (First), oder alle vier in einem
gemeinsamen Punkt (Zeltdach);

— PD: Pultdach; eine zu mindestens 75 % nicht versetzte, zu-
sammenhdngende Dachfliche mit einheitlicher Dachneigung
und Ausrichtung;
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— FD: Flachdach; eine zusummenhdngende (nicht versetzte)
Dachfldche mit einheitlicher Dachneigung und Ausrichtung;

Lur Einhaltung der jeweiligen Dachform missen mind. 50 % der
gesamten Grundfldche des Baukdrpers des jeweiligen Hauptge-
bdudes von dieser Dachform iberdeckt sein. Die Flachen von
Dachiiberstdnden werden dabei gewertet. Nicht gewertet werden
iedoch die Fldchen von

— untergeordneten Verbindungs- bzw. Anbauten,
— Dachauthauten und Dachaussparungen,

— nicht vollstindig geschlossenen Gebdudeteilen (z.B. Terras-
sen-Uberdachung),

— nur tempordr geschlossenen Gebduden bzw. Gebdudeteilen,
die nicht fir den dauernden Aufenthalt auch im Winter geeig-
net sind (z.B. Pergola, Zelt).

Fiir die Unterscheidung der Dachformen Satteldach und Pultdach
gilt: Bei der Dachform Pultdach missen mindestens 75 % aller
Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgeb@udes zueinander parallel
sein. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der senkrechten Pro-
jektion auf die Fldche gemessen.

Bei Hauptgebduden, die aus mehreren Teil-Baukdrpern bestehen,
kinnen die 0. g. Dachformen kombiniert werden, sofern die ein-
zelnen Teil-Baukdrper dabei noch getrennt wahmehmbar bleiben
bzw. nur durch untergeordnete Verbindungsbauten miteinander
verbunden sind.

Die 0. g. Vorschriften zu den Dachformen gelten nicht fir unterge-
ordnete Bauteile der Dicher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel) bzw.
sonsfige Nebenanlagen (z.B. Gerditeschuppen) sowie fiir Garagen.
Diese sind frei gestaltbar.

(874 Abs. 1 Nr.11B0)

44 Dachneigungen fiir In Abhéingigkeit von der vorgeschriebenen Dachform sind folgende
Hauptgebdude Dachneigungen einzuhalten:
SD: 22-42°
WD: 12-24°
PD: 12-24°
Seite 18 Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Haldele 11" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
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45

4.6

4.7

Anlagen zur Gewinnung
von Sonnenenergie

Materialien fir die Dach-
deckung

Farben

FD: 0-3°

Die Dachneigung ist jeweils gegeniiber der Horizontalen zu mes-
sen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Sonnenkollekforen,
Photovoltaik-Anlagen) sind parallel zur jeweiligen Dachfldche zu
montieren. Dabei ist ein Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut
20ldssig. Anlagen missen nur dann nicht parallel montiert wer-
den, wenn sie gegeniiber der Dachkante (Attika) so weit abge-
rickt sind, dass sie bei einem Betrachtungswinkel von 45° von
unten nicht sichtbar bleiben.

(874 Abs. 1 Nr.1180)

Als Dachdeckung fiir geneigte Ddcher von Hauptgebduden ab einer
Dachneigung von 12 ° sind ausschlieBlich Dachplatten (Kleinteilige
Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Betondach-
steine efc.) sowie eine vollstiindige Begrinung zuldssig.

Bei Ddchern mit einer Dachneigung unter 12° sind alle Materialien
mit Ausnahme von blanken Metall-Oberflachen (Blechddcher ohne
Beschichtung) bzw. von gldnzenden bzw. spiegelnden Oberflchen
(z.B. engobierte Dachpfannen) zuldssig.

Fiir diejenigen Bereiche dieser Ddcher, die der Gewinnung von Son-
nenenergie dienen, sind dariber hinaus Materialien zuldssig, die fir
diese Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) zum
Leitpunkt der Errichtung Gblich bzw. erforderlich waren.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind in jedem Fall andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rotbraune sowie betongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fiir begriinte Ddcher.
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48  Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen (Sonnen-
kollektoren, Photovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich sind.

Fiir untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariber hinaus andere Farben zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplitze pro Wohnung in den-
Baugebieten wird gemdB der folgenden Tabelle berechnet:

WohnungsgroBe (WoFIV) Stellpldtze hierfiir
bis 50 m’ 1,0
ab 50 m? 20

Fir andere Nutzungen als Wohnen bleiben die gesetzlichen Vor-
schriften unbenommen.

(874 Abs.2 Nr.2 LB0)

. Gemeinde Horgenzell + Bebauungsplan "Haldele 1" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung
5.1 Weiterfilhrende Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche des an-
grenzenden, Bebauungsplanes "Hldele |" der Gemeinde Horgen-
zell (siehe Planzeichnung)
5.2 Bestehendes Gebdude (Wohngebdude/Wirtschafts- oder Neben-
gebdude) zur Zeit der Planaufstellung (siehe Planzeichnung)
53 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)
5 Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)
55  Nr...m’ Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Sdost; siehe Planzeichnung)
5.6 b 9 I \ Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)
57 [ Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Hahen-
- schichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Planzeich-
o nung)
58  Begriinung privater Gem. §9 Abs. 1 LBO missen die nichtiiberbauten Fldchen der be-
Grundstiicke bauten Grundsticke Griinfldchen sein, soweit diese Fldchen nicht fir
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begri-
nung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr einge-
Seite 71 Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Haldele 11" und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu
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59

510

511

512

Baden-Wiirttembergi-
sches Klimaschutzgesetz

Forderung der
Artenvielfalt

Energieoptimierte Bau-
weise

schrdnkt moglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, so-
weit ihre Beschaffenheit, Konstrukfion und Gestaltung es zulassen
und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Hauptversorgungsleitungen (Wasser) unterirdisch

Auf das Gesetz zur Weiterentwicklung des Klimaschutzes in Baden-
Wiirttemberg wird verwiesen. Die Regelungen dieses Gesetzes kon-
nen unter Umstdnden fir die Bauherren maBgebend sein. Das Ge-
setz sieht unter anderem fiir Nichtwohngebdude eine Pflicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen vor (§ 8a KSG BW).

Privatgdrten sollten mdglichst naturnah und strukturreich gestaltet
werden (z.B. Bereiche mit insektenfreundlichen, blitenreichen Wie-
senmischungen, naturnah gestalteter Gartenteich, Trockenmauer
oder Steinhdufen, Bdume, Striucher, verwilderte Ecken, Vogel-
und/oder Fledermauskdsten, Insektenhotels).

Vorhandene Gehdlze sollten maglichst erhalten werden.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Den Bauherren wird empfohlen, bei der Gebdudeplanung auf eine
energieoptimierte Bauweise zu achten. Der Energieverbrauch kann
zum Beispiel durch ein mdgliches giinstiges Verhltnis von abstrah-
lender AuBenhiille des Gebdudes zu beheiztem Gebéudevolumen
(A/V-Verhdltnis) verringert werden. Zu einem giinstiges A/V,-Ver-
hiltnis trdgt unter anderem eine kompakte Bauweise und der Ver-
zicht auf Gaube, Zwerchgiebel, Widerkehren oder andere die AuBen-
hiille vergraBernde Anbauten bei. Je nach Lage des Baugrundstiicks
kinnen nach Siiden ausgerichtete Fensterflichen oder Dachfléchen
zur natiirlichen Zufuhr von Warme beitragen. In jedem Fall ist eine
individuelle Beratung durch den Architekten, die Energieagentur
Ravenshurgs oder ein anderes geeignetes Beratungsangebot sinn-
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513

5.14

515

Klimaschutz

Nachhaltige Ressourcen-
nutzung

Naturschutz

voll. Fiir Bauten, deren Energieffizienz Gber den gesetzlichen Min-
deststandards liegt, stehen den Bauherren Kredite und Zuschisse
der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KIW) zu Verfigung.

Die Nutzung geeigneter emneuerbarer Energiequellen wie insheson-
dere Solarthermie, Photovoltaik, Windenergie und Geothermie wird
in die Kaufvetrdge als Verpflichtung aufgenommen.

Privatgdrten sollfen maglichst durchgdngig mit heimischen und
standortgerechten Pflanzen begriint sein. Eine Dachbegriinung bei
Dachern mit einer Dachneigung unter 15° und/oder eine Fassaden-
begrinung wird empfohlen. Bei der Pflanzung von Béumen sollte
eine Verschattung der Gebdude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser mdglichst an Ort und Stelle versi-
ckern zu lassen und zur Bewdsserung von Garten und Balkonpflan-
zen Regenwasser zu nutzen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auf-
fangbecken (Zisternen). Auch Gartenteiche konnen mit Regenwasser
gefiillt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspiilung
sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls mdglich, hierzu ist die
"DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen” zu beriicksichtigen.

Lur Nutzung von Bioabfdllen wird die Errichtung eines Komposts
empfohlen.

Um das fiir die dffentlichen Griinflichen als Retentionsbereich und
als Ortsrandeingriinung festgesetzte Entwicklungsziel einer artenrei-
chen Fettwiese mittlerer Standorte [Biotopnummer 33.41] zu errei-
chen (vgl. hierzu Ziffer 2.27), wird eine Ansaat mit einer gebietshei-
mischen Saatgutmischung von mindestens 20 verschiedenen krau-
tigen Pflanzenarten (Einjdihrige, Zweiidhrige, Grdser) und eine zwei-
schirige Mahd (1. Mahd nicht vor dem 15. Juni) mit Abtransport des
Mahdgutes empfohlen. Im Retentionshereich ist hierzu ndhrstoffar-
mer Oberboden von mindestens 30 cm Machtigkeit aufzutragen. Auf
die Ausbringung von Diinger und/oder PHlanzenschutzmitteln ist zu
verzichten.

Es wird empfohlen am zum AuBenbereich gelegenen Randbereich
der offentlichen Griinflache im Nordwesten Bdume der Wuchsklasse
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5.16

Artenschutz

II, inshesondere Obsthochstimme, als Trittstein des Biotopverbunds
mittlere Standorte anzupflanzen.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. T BNatSchG zu ver-
meiden, muss die Raumung der Baufelder zwischen 01.10 und
28.02 auBerhalb der Brutzeit von Vageln erfolgen.

Wegen der durch die geplante Bebauung resultierenden Kulissen-
wirkung kann es zur Aufgabe der nachgewiesenen Feldlerchenre-
viere kommen. Um den Erhalt der Lebensraumbedingungen fir
diese Art zu gewdhrleisten ist die Umsetzung der folgenden arten-
schutzrechtlichen ErsatzmaBnahme notwendig (s. Kapitel 3). Die
MaBnahme ist funktionsfihig vor dem Eingriff umzusetzen:

— Eine Erfolgskontrolle ist fiir die Annahme der Ersatzhabitate
durch Feldlerchen und den Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation notwendig. Dabei sind nach Umsetzung der MaBnahme
drei Monitoringjahre durchzufihren (z.B. nach 2, 5, 10 Jahren).
Eine Erfassung im Rahmen von mindestens drei Begehungen pro
Kartierungsjahr zu den nach Siidbeck et al. (2005) empfohlenen
Erfassungszeiten (April-Juni) ist anzustreben.

Lur Minimierung der durch das Vorhaben resultierenden Kulissen-
wirkung (fir Offenlandbriter) sind weiterhin folgende Vorgaben zu
beriicksichtigen:

— Auf eine Eingrinung mit hoheren Gehdlzen (v.a. nach Sidwes-
fen und Siidosten) muss verzichtet werden.

— Bei der Umsetzung der Retentionshecken sollten maglichst fla-
che Mulden mit keiner zu hohen Bepflanzung und wenn maglich
ohne Zaun (soweit es aus Verkehrssicherheitsgriinden méglich)
angelegt werden.

— Die Durchldssigkeit von Einfriedungen fiir Kleintiere muss ge-
wahrleistet werden (sockellos, bo-dennaher Freiraum).

— Kellerschdchte sind entweder dauerhaft mit engmaschigen Net-
zen zu bedecken (Maschenweite max. 5 mm) oder mit einem
umlaufenden Sockel von mind. 20 cm Hahe ber dem angren-
zenden Geldndeniveau oder mit einer Ausstiegshilfe (z.B. nied-
rigstufige Natursteinmauer) zu versehen.

Beziiglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe faunistisches Fachgut-
achten vom 15.01.2021.
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Umgrenzung vom Biotopverbund mittlerer Standorte (1.000 m
Suchraum)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts; hier FFH-Gebiet "Rofachtal Bodensee" (Nr. 8222-342), au-
Berhalb des Geltungsbereichs liegende Teilfldche;

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Sedimenten der Tett-
nang-Subformation von unbekannter Mdchtigkeit.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungshodens ist zu rechnen.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenschutz- und Bodenver-
wertungskonzept zu erstellen, und die Bauausfishrung vorsorgeori-
entiert bodenkundlich begleiten zu lassen. Das Bodenschutz- und
Bodenverwertungskonzept sollte folgende Punkte umfassen: Fest-
stellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden Bo-
dens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont);
Mengenangaben bzgl. kinftiger Verwendung des Bodens; direkfe
Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes); Trennung
von Oberboden und kulturfihigem Unterboden bei Aushau und Lo-
gerung; Iwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung).

Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten, entsprechend der Darstellung
in der Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-
RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen. pdf

5.17
5.18 SpugugI=
%rrm [T !TIT\E
5.19  Geotechnische Hinweise
520  Bodenschutz
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Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenma-
ferial") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau -
Bodenarbeiten") und DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und
Durchfishrung von Bauarbeiten" sind bei der Bauausfihrung einzu-
halten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
Lu Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten
ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Boden-
horizonte kulturfdhiger Unterboden und unverwittertes Untergrund-
material sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu
frennen und getrennt zu lagem. Die Bodenmieten sind mit tiefwur-
zelnden Grindingungspflanzenarten zu begrinen. Bei einer Wie-
derverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Baden méglichst
entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wiederher-
stellung von Grinfldchen verdichtungsfrei wieder einzubauen.

Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

Uberschiissiger Boden sollte einer sinnvollen maglichst hochwerti-
gen Verwertung zugefihrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftli-
chen Fldchen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs
ist grundsiitzlich Vorrang einzurdumen (dies ist frihzeitig in Pla-
nung zu bericksichtigen).

Baden auf nicht iberbauten Flachen sind maglichst vor Beeintrich-
figungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung)
2u schiitzen, ggf. eingetretene Beeintriichtigungen zu beseitigen.
Gof. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Ersteinsaat
mit tiefwurzelnden Pflanzen.

Kiinftige Griin- und Retentionsflichen sind wahrend des Baubetriebs
vor Bodenbeeintrdchtigungen wie Verdichtungen durch Uberfahren
oder Missbrauch als Lagerfldche durch Ausweisung und Abtrennung
als Tabufldchen zu schiitzen.
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5.21

522

523

Grundwasserschutz

Luftwirmepumpen

Brandschutz

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dass
Stoffeintrdge bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Ravens-
burg zu beantragen. Die fir das Erlaubnisverfahren notwendigen
Antragsunterlagen miissen nach § 86 Absatz 2 WG von einem hierzu
befdhigten Sachverstindigen gefertigt und unterzeichnet werden.
Ein Formblatt Gber die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren
Wasserbehdrde erhiltlich. Eine Erlaubnis fir das Zutagefordern und
Lutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsitzlich nur voribergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Unter-
nehmer gem. §49 Absatz2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde
des Landratsamtes unverziiglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbe-
horde trifft die erforderlichen Anordnungen.

Bei der Erichtung von Luftwiirmepumpen sind die MaBgaben der
TA Ldrm zu beachten, hieraus ergibt sich, dass an den ndchstgele-
genen Baugrenzen oder Wohngebduden Beurteilungspegel einzu-
halten sind. Dies kann vor allem durch eine schalltechnisch giinstige
Aufstellung oder Schalldimmung der Liftungsaggregate erreicht
werden.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. §15 Landeshau-
ordnung (LBO).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200m
nicht Gberschreiten.
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524

Ergdnzende Hinweise

Fiir Gebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, die Aufent-
haltsrdume mit einer Rettungshche von mehr als 8 m aufweisen,
muss ein zweiter baulicher Rettungsweg hergestellt werden, der den
Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppen) entspricht.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der nheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriickstinde, Verfr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Flche zu installieren. Die Gemeinde Horgenzell
behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-Strae zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschdchte ist unabhéngig
von der festgesetzten Baugrenze bzw. den ggf. festgesetzten Fld-
chen fir Garagen, Nebenanlagen oder Stellplitze zu achten. Die
Schichte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizu-
halten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
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525 3

5.26

Plangenauigkeit

Lesbarkeit der Planzeich-
nung

Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusern sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hahenmdBiger Versatz).

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kannen sich im Rahmen der Ausfish-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Gemeinde Hor-
genzell noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewdhr.

Lur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).

Die Art der baulichen Nutzung gilt entsprechend der zugeordneten
Farbe und damit auch Gber festgesetzte Nutzungsketten hinweg.
Davon ausgenommen ist die Grinfldche, deren Zweckbestimmung
durch eine Nutzungskordel unterschieden wird.
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6 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), § 74 der Landeshauordnung fiir Baden-Wirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Horgenzell den Bebauungsplan "Haldele II" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in dffent-
licher Sitzungam ......... beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplanes "Haldele II" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu
ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom ..........

§2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Haildele 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und
dem Texfteil vom .......... Dem Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige
Begrindung vom ......... beigefiigt, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig die Vorschriften
— zu Dachformen

— zu Dachneigungen fir Hauptgebdude

— Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie

— Materialien fiir die Dackdeckung

— Farben

— Anzahl der Stellpldtze in den privaten Grundstiicken

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.
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84  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Haldele II" der Gemeinde Horgenzell und die Grtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit
der ortsiiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Volker Restle, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

/.1
7.1
7111

7115

7.1.2
7121

1122

7123

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan wird dem Bedarf an neuem Wohnraum in unmittelbarer Angliederung
an bereits bestehende Bebauung in der Gemeinde Horgenzell nachgegangen.

Das Plangebiet liegt im Sidwesten der Gemeinde Horgenzell und grenzt siidlich an die bestehende
Bebauung an.

Die Verbindung von wachsender Nachfrage nach Wohnraum, mangelnder Maglichkeiten zur Nach-
verdichtung sowie Revitalisierung ldsst fir die Gemeinde das Erfordernis zur Planung entstehen.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Haldele 11" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Haldele II" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich im Sidwesten des Hauptortes Horgenzell der Gemeinde
Horgenzell. Das Plangebiet grenzt siidlich an die bestehende Wohnbebauung sowie westlich an die
Sportanlage des ortlichen Sportvereines. Etwa 100 m nérdlich des zu berplanenden Bereiches
liegt ein Waldstiick, nach Osten und Siiden hin geht das Plangebiet in offene Landschaft Gber.

Der Geltungshereich verlduft westlich entlang des vorhandenen landwirtschaftlichen Weges und
erstreckt sich nach Norden bis zu den bestehenden Retentionsbecken. Im nrdlichen Bereich der
Planung stoBt der Geltungsbereich dieser Planung an den Geltungsbereich des bereits rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes "Hildele I", und zwar ohne Liicke und ohne Uberlagerung.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 6 (Teilfldche),
69 (Teilfldche), 69/1 und 69/2 (Teilfliche).
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1.2
7211

1212

1213

122
1221

123
1231

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwiibischen Hgelland geprdgt, wobei es sich um
eine strukturreiche Kulturlandschaft handelt.

Innerhalb des iberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Zudem sind keine
herausragenden naturrdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist lediglich eine geringe Steigung von Wes-
fen nach Osten auf. Die Gberwiegenden Teile des Geldndes sind jedoch nahezu eben. Die Anschliisse
an die bereits bebauten Grundstiicke im Norden sowie die ErschlieBungsstraBe im Osten sind un-
problematisch.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
wachsenden Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Pla-
nes lagen der Gemeindeverwaltung konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken vor. Aufgrund der
wenigen vorhandenen innerdrtlichen Fldchen und Leerstinde, welche zur Nachverdichtung oder
Revitalisierung genutzt werden kdnnen, sowie unter Beriicksichtigung der gewachsenen Strukturen
ist die Ausweisung never Wohnbaufldchen erforderlich. Die Fldchen in den bestehenden Bebau-
ungspldnen, die zur Deckung des Wohnbedarfs aufgestellt wurden, sind bereits bebaut oder ver-
kauft. Durch das Angebot an Baugrundstiicken sollen ebenfalls nicht ortsansdssige Bevélkerung
zum Zuzug nach Horgenzell bewogen werden, um auch weiterhin und mittel- bis langfristig eine
ausgewogene Bevdlkerungsstruktur zu gewdhrleisten. Ziel der Gemeinde ist es, dass Horgenzell als
kinderreiche Gemeinde weiterhin als Wohnort fir junge Familien attrakfiv gehalten und in diese
Richtung weiterentwickelt wird. Zudem ldsst sich feststellen, dass Horgenzell als Hauptort des Ge-
meindegebietes, u.a. auf Grund seiner bestehenden und gut entwickelten Infrastruktur (Kindergar-
fen, Grundschule, Arztpraxen, Lebensmittelmarkt, etc.) in Verbindung mit der verkehrsgiinstig an-
gebundenen Lage, in hoher Gunst von Bauwerbern steht.

Der Gemeinde erwichst daher ein Erfordemis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fiir den @iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBigeblich:
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-3.12 Die Siedlungstitigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkfe des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

-3.19 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenfldchen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschrinken.

—5.1.1 Zum Schutz der dkologischen Ressourcen, fiir Zwecke der Erholung und fiir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chem.

— 532 Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und

Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermég-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie diirfen
nur in unabweishar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist dauerhaft zu bewahren.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

7.2.3.2  IudenZielen 3.1.9 und 5.3.2:2ur Gewdhrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum
im Bereich des Hauptortes Horgenzell ist eine Erweiterung des dortigen Wohnraumangebotes er-
forderlich. Eine Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen durch Bestandspflege,
Modemisierung, Revitalisierung, Flachenrecycling und Nachverdichtung zur Bereitstellung des er-
forderlichen Wohnraumes ist hierbei nicht im erforderlichen Umfang mdglich. Die Gemeinde hat in
diesem Zusammenhang die bereits im wirksamen Fldchennutzungsplan dargestellten und noch
nicht umgesetzten Flchen betrachtet. Hierbei handelt es sich um einzelne Bauliicken. Da die Nach-
frage nach Wohnraum diese einzelnen Bauliicken jedoch tbersteigt, stellt der gewdhlte Standort
derzeit die einzige zusammenhdngende Flche dar, um den fiir eine angemessene Entwicklung des
Hauptortes Horgenzell erforderlichen Wohnraum zur Verfiigung zu stellen. Die Inanspruchnahme
von Bdden von landwirtschaftlicher Bedeutung ist daher unvermeidbar.

7.2.3.3  Fir den iberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:
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—2121 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung von
Arbeitspldtzen ist vorrangig auf die Siedlungsbereiche im Zuge der Entwick-
lungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu kon-
zentrieren.

—223(1) Regionale Entwicklungsachse

[Strukturkarte (1) MeBkirch-Pfullendorf-Wilhelmsdorf-Ravenshurg-Wangeni.A.-Isnyi.A.-
(Kempten) und Wangen i.A.-(Lindenberg) mit den Siedlungsbereichen MeB-
kirch, Pfullendorf, Wilhelmsdorf, Ravensburg/Weingarten, Wangen i.A.-Isny
i.A. im Zuge der Landes-StraBenL195; 1212, L201, L201b, L288, B 32,

B12.
—2.32/Karte  Ausweisung der Gemeinde Horgenzell (blaue Punkte) als Gemeinde im ldnd-
"Siedlung" lichen Bereich mit angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenent-

wicklung und mégliche Wanderungsgewinne soll die Tragfihigkeit fir die
kommunale Infrastruktur gesichert werden.

7.2.34  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

7.2.3.5  Tur Ieit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Haldele 11" befindet wird der Regionalplan Boden-
see-Oberschwaben fortgeschrieben. Der in der Fortschreibung enthaltenen Grundsatz der Entwick-
lung der Belegungsdichte und der regionalen Bruttowohndichte wird bereits vor der Verbindlicher-
Kldrung des Regionalplanes beriicksichtigt. Da der Entwurf zur Anhdrung des Regionalplanes noch
keine Vorgaben zur Berechnung beinhaltet, wird auf eine eigene Methode zuriickgegriffen. Ent-
sprechend des Grundsatzes2.4.1 (6) ist die Mindest-Bruttowohndichte im Landlichen Raum im
engeren Sinne mit 45 Einwohner pro Hektar einzuhalten. Fiir das Plangebiet ergibt sich hieraus,
dass mindestens ca. 230 Einwohnern Platz geboten werden soll. Dieses Ziel soll durch verschiedene
Festsetzungen erreicht werden. Zum einen ermdglicht die Festsetzung der hdchstzuldssigen Zahl
der Wohnungen im Wohngebdude fiir die Typen 1 und 2 eine méglichst effektive Reduzierung der
Fldcheninanspruchnahme. Selbst bei einer Belegung von etwa 2,5 Bewohner pro Wohngebdude
kann hier in der Summe von etwa 100 zusdtzlichen Einwohnern ausgegangen werden. Zum ande-
ren sieht der Stddtebauliche Entwurf, welcher als Grundlage fiir das Plangebiet fungiert, die Um-
sefzung von 4 Mehrfamilienhduser sowie 2 Einrichtungen fir Servicewohnen vor. Bei einer Umset-
zung von je 9 Wohnungen pro Mehrfamilienhaus ist nochmals mit etwa 80 Einwohnern zu rechnen.
Die Gbrigen 50 Einwohner, welche zum Erreichen der Mindestbruttowohndichte von 230 erforder-
lich sind, werden durch die geplanten Wohnengebdude fiir Servicewohnen durchaus gedeckt. Die
Planung steht somit in keinem Widerspruch zu dem Grundsatz zur Reduzierung der Fldcheninan-
spruchnahme des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.
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Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der regionalen Entwicklungsachse MeBkirch-Pfullen-
dorf-Wilhelmsdorf-Ravenshurg-Wangen i.A.-Isnyi.A.-(Kempten) des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben. Dariiber hinaus ist die Gemeinde Horgenzell im Regionalplan als Gemeinde im
landlichen Bereich mit angemessener Siedlungsentwicklung ausgewiesen. Die Ziele des Regional-
planes fordemn ausdriicklich die Sicherung eines quantitativ und qualitativ ausreichenden Woh-
nungs-Angebotes in diesem Bereich, wenngleich dieses Ziel von der Verbindlichkeit ausgenommen
wurde. Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten
Lielen des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Der regionale Griinzug ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung des
regionalen Griinzuges verlduft nordlich des Plangebietes entlang des StéBbaches.

Die Gemeinde Horgenzell verfiigt iber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (genehmigt am
18.07.2000). Die tberplanten Flichen werden hierin als Fldchen fir die Landwirtschaft sowie zur
Ortsrandeingrinung dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-
Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes nicht Ghereinstimmen,
werden die Darstellungen des Flichennutzungsplanes im Rahmen einer Berichtigung gem. §13b
i.V.m. § 130 Abs. 2 Nr.2 BauGB angepasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmdler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG). Die Aufstellung des Bebauungsplans
stellt keine Beeintrdchtigung des Schutzes von Objekten dar, die u.U. zu einem spiteren Zeitpunkt
in die amtliche Liste der Baudenkmdler aufgenommen werden kinnten.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Der Bebauungsplan ist als Erweiterung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Haldele I" ge-
dacht. Die angrenzenden Bebauungspldne sollen als Gesamtkonzept fungieren, weshalb keine wei-
feren Standorte in der Gemeinde Gemeinde Horgenzell gepriift wurden.

Durch den Anschluss an die bereits bestehende Wohnbebauung und den geringen ErschlieBungs-
aufwand, welcher sich durch diesen Anschluss ergibt, ebenso wie die landschaftlich attraktive Lage
kennzeichnen die Qualitdt des gewdhlten Standortes.

Fir das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flichen, Wohnraum fir die ortsansdssige Bevdlkerung zu
schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige Situation zu beeintrich-
figen.
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Fir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche zeitgemaBe Bauformen
(freistehendes Einfamilienhaus, Doppelhaus) verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein
flexibles und bedarfsgerechtes Planungs-Instrument geschaffen werden, das die Wohnbedirfnisse
der Bevélkerung, inshesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, beriicksichtigt. Dabei wird
auch der Schaffung und der Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumshildung
weiter Kreise der Bevélkerung und den Anforderungen kostensparenden Bauens Rechnung betragen
(gem. § 1 Abs. 6 Nr.2 BauGB).

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("'qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bavaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. § 51 LBO).

Der redaktionelle Autbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Stidtebauliche Entwurfs-Alternativen

Fiir die Ausarbeitung des Stidtebaulichen Entwurfs fir das Plangebiet "Haldele 11" wurden dessen
Gegebenheiten und Besonderheiten sowie die der Umgebung erhoben und analysiert und Entwiirfe
in verschiedenen Alternativen entwickelt, welche die verschiedenen Belange (bspw. Wohnbedirf-
nisse, Ortshild, Wegebeziehungen) beriicksichtigen. Der Schwerpunkt wurde dabei auf eine sinn-
volle stidtebauliche Anbindung an die angrenzende Wohnbebauung, eine Vielfalt an Grundstiicks-
groBen und die Schaffung von hochwertigen Freiraumstrukturen gelegt. Im Folgenden sollen die
beiden aktuellsten Entwurfsalternativen in Kirze vorgestellt werden.

Die Alternative 1.3, welche die Grundlage fir den Bebauungsplan darstellen soll, teilt das Plangbiet
in 4 unterschiedliche Bereiche ein, wobei sich vor allem der dstliche Bereich, welcher direkt an den
vorhandenen Feldweg anschlieBt, von den ibrigen Bereichen unterscheidet. Im Siiden ist hier unter
anderem die Umsetzung von 4 Mehrfamlienhdusern geplant, wahrend im norddstlichen Bereich
des zu Giberplanenden Gebietes Servicewohnen in zwei unterschiedlichen Abstufungen geplant ist.
Hierzu sind zwei Gebéude samt Parkméglichkeiten angedacht, welche von Griinfldchen umgeben
sind. Die ErschlieBung des Gebietes funktioniert iber 3 RingstraBen, welche das Gebiet in die un-
terschiedlichen Abschnitte einteilt. Im Norden und Nordwesten des zu iberplanenden Gebietes ist
zudem die Erweiterung der bereits bestehenden Griinfldiche zur Einbindung in die Landschaft vor-
gesehen. Diese wird durch eine FuB- und Radwegeverbindung erschlossen, welche an die ndrdliche
Hauserreihe anschlieBt und sich entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes bis zu dem beste-
henden landwirtschaftlichen Weg im Osten fortsetzt. Die dort dargestellte Erweiterung der angren-
zenden Wohnmobilstellpldtze, wird hingegen nicht Teil des Bebauungsplanes. Dariiber hinaus ist
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angedacht in ebendieser Hauserreihe ein Grundstiick fiir die Umsetzung von sogenannten Tiny-
Hausern bereitzustellen.

Die Alternative 1.2, welche die Gemeinde zuvor in Betracht gezogen hatte, hat sich inshesonder
dadurch von der nun gewdhlten Alternative unterschieden, dass im siiddstlichen Bereich 6 anstelle
von 4 Mehrfamilienhdusern angedacht waren und die alternativen Wohnformen im Osten des Plan-
gebietes entsprechend auf ein Gebdude reduziert waren.

Da die Gemeinde jedoch die Umsetzung des zweistufigen Ansatzes fiir Servicewohnen unterstitzen
machte, wurde die Alternative 1.2 zu Gunsten der Alternative 1.3 abgelehnt.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, die vorhandene Bebauung zu erweitern und
abzurunden. Es sieht eine Umsetzung in Bauabschnitten und an den maBgeblichen Stellen Off-
nungen und Verknipfungen zur Landschaft hin vor, auch um eine eventuelle zukiinftige Erweite-
rung des Gebietes zu ermaglichen.

Die Anzahl der einzelnen Richtungen (Wegefiihrung, Grundstiicksgrenzen und Gebduderichtungen)
wird geringgehalten, um den formalen und stidtebaulichen Zusammenhalt des Gebietes zu beto-
nen. Auf diese Weise entsteht eine ruhige und geordnete Gesamistruktur.

Die geplante Grinfldche soll sich im Rahmen einer méglichen Weiterfishrung der bebauten Bereiche
nach Siden hin fortsetzen und eine groBziigige Offnung in die Landschaft erlauben. Die Fldche ist
als multifunktionale Zone vorgesehen, d.h. es soll eine Mehrfachnutzung in Form eines Naherho-
lungsbereiches fiir alle Generationen stattfinden.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Innerhalb des Allgemeinen
Wohngebietes ist eine Gliederung in ein allgemeines Wohngebiet 1 und ein allgemeines Wohnge-
biet 2 vorgenommen. Die westlichen Bereiche des Baugebietes kannen auf diese Weise von stiren-
den Einflisssen freigehalten werden.

Als Festsetzungs-Alternative zum allgemeinen Wohngebiet (WA) wiire auch ein reines Wohngebiet
(WR) maglich. Es ist jedoch aus stddtebaulichen Griinden sinnvoll, eine vertréigliche Nutzungsmi-
schung, wie sie die Baunutzungsverordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzu-
streben.

Aut der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der Bereiche
Verdnderungen wie folgt vorgenommen:
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Im allgemeinen Wohngebiet 1 soll die Reduzierung von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwick-
lungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner ErschlieBungs-Situation und Grundstiicks-
Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit v.U.
verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebietes
feilweise nur schwer ldshar. Eine gleichzeitige Einschrdnkung der Nutzungen nach §4 Abs. 2
Nr.2 (die der Versorgung des Gebiets dienende Liiden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe) auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit wird jedoch nicht vor-
genommen. Die zuletzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches mdglich. Durch eine
Einschriinkung bestiinde dariiber hinaus die Gefahr, den Gebietscharakter vom Grundsatz her
2u unferlaufen.

Das allgemeine Wohngebiet 2 unterscheidet sich vom allgemeinen Wohngebiet T durch die aus-
nahmsweise Zuldssigkeit von der Versorgung des Gebiets dienende Ldden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie den Ausschluss von Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Durch die beiden zuvor genannten Regelungen soll erreicht werden, dass im westlichen Teil des
Plangebietes eine stiirkere Konzentration auf die Wohnnutzung stattfindet. Die dstlichen Teil
des Plangebietes sind durch die Lage unmittelbar an der ErschlieBungsstraBe besser geeignet,
die Nutzungen aufzunehmen, die wohngebietsvertrdglich sind, aber nicht unmittelbar mit der
Wohnnutzung zusammenhdngen.

Grundsiitzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nm. 1-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind nicht
geeignet, innerhalb der dberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Unldshare Nutzungs-
konflikte sowie die Unmdglichkeit der Integration in die kleinrdumige stddtebauliche Gesamt-
situation sind die Grinde hierfir.

Grundsitzlich ausgeschlossen werden im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA) und allgemeinen
Wohngebiet 2 (WA,) fernmeldetechnische Hauptanlagen gem. §4 Abs. 3 Nr.2 BauNVO (z.B.
Mobilfunkmasten) sowie Nebenanlagen dieser Art gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Der Ausschluss
dieser Anlagen ist erforderlich, um dem Vorsorgegedanken Rechnung zu tragen. Es soll vermie-
den werden, dass durch das Erscheinungshild der Anlagen eine negative optische Wirkung auf
das Wohngebiet entstehen kdnnte. Die Bewohner konnten durch die Anlagen nachhaltig in
ihrem Wohlbefinden begintrdchtigt werden, auch dann, wenn keine unmittelbare strahlentech-
nische Beeintrdchtigung gegeben wire. Dem Gedanken einer fldchendeckenden Versorgung mit
Mobilfunkanlagen im Gemeindegebiet kann auch ohne eine detaillierte Untersuchung der funk-
technischen Zusummenhdnge enfsprochen werden. Dies ist insbesondere dadurch gewdhrleis-
fet, dass innerhalb des Ortsteils auch in vertretbarer Nihe zum Geltungshereich dieses Bebau-
ungsplanes Baugebiete vorhanden oder festgesetzt sind, in denen solche Anlagen generell zu-
ldssig sind und in denen keine Einschrdnkungen ihrer Zuldssigkeit gelten oder geplant sind.
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— Ferner werden Hauptanlagen zur Erzeugung von Energie durch Windkraft sowie Nebenanlagen
dieser Art gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO bzw. § 14 Abs. 2 BauNVO in beiden Gebieten aus-
geschlossen, um Beeintréichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sowie Konflikte mit dem
Naturraum in diesem Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu vermeiden.

— GemdB § 1 Abs. 9 BauNVO sind Elektro-Tankstellen als einzelne Ladesdulen im Sinne von Tank-
stellen oder nicht storenden Gewerbebetrieben ausnahmsweise zuldssig. Durch die einzelnen
Ladesdulen ohne Verkaufsstelle wird der Schwerpunkt der Wohnnutzung nicht unterlaufen. Von
einer von den einzelnen Ladestulen ohne Verkaufsstelle ausgehenden Stérung ist nicht auszu-
gehen. Die Ladesdulen fiigen sich durch GroBe und Aussehen in die Umgebung ein und dienen
lediglich dem Aufladen eines Elekiro-Fahrzeugs. Dadurch, dass keine Verkaufsstelle zuldssig ist
sowie durch die entsprechend dem jeweiligen Fahrzeug bendtigte Ladedauer, ist nicht von ei-
nem sfarken Zu- und Abgangsverkehr auszugehen.

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (816 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”).
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundfldchenzahl fiir die Typen 1 — 2 im Plangebiet ergibt einen groBen
Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzte Werte von 0,25 bis 0,38 befinden sich im
Rahmen derim § 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Wohn-
gebiete. Die im gesamten Plangebiet zuldssigen Hochstwerte stellen fir die lindliche Umge-
bung angepasste Festsetzungen dar. Er orientiert sich inshesondere am Erfordernis des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden. Eine weitere Verdichtung in dieser Lage und an diesem
Standort ist stiidtebaulich nicht angepasst.

— Die in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Maglichkeit von
50% ist fir ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderli-
chen und zuldssigen Garagen und/oder Stellpldtze st in der Regel das Uberschreitungs-Poten-
zial ausgeschopft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshiuschen, Spielgerite, Schwimmbecken etc.)
sowie unfer Umstiinden unterirdische Anlagen. Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundflche
fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um weitere
60% zu iiberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden Verkehr
aus den dffentlichen Bereichen fern zu halten. Inshesondere wird hierdurch auch die Errichtung
von Tiefgaragen ermdglicht, welche durch Aufnahme der notwendigen Stellpldtze die umlie-
genden StraBen und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchverkehr und den damit verbun-
denen Immissionen entlastet. Darber hinaus soll insgesamt die Ausnutzbarkeit des Grundsti-
ckes optimiert werden. Die Kappungs-Grenze von 0,80 wird durch die getroffenen Uberschrei-
tungsmaglichkeiten nicht tangiert.
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— Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse gilt ausschlieBlich fir Hauptgebdude. Fir Nebenanlagen
und Garagen sowie fir Anbauten in deutlich untergeordneter Form ist die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse nicht verbindlich. Dies trifft zu, da nur Gebdude und Gebdudeteile in den (ge-
samten) Anwendungsbereich des § 20 BauNVO fallen, denn nur Gebude haben eine Geschoss-
flche (NK-BauNVO/Hartmann/Schilder Rn. 52). Nebenanlagen ohne Gebaudeeigenschaft ha-
ben keine Geschosse und werden daher schon von §20 Abs. 3 BauNVO nicht erfasst
(EZBK/Stock Rn. 42). Gleiches gilt fiir Garagen. Um dariiber hinaus die Umsetzung von Anbau-
ten in deutlich untergeordneter Form auch mit nur einem Geschoss zu ermaglichen, z.B. bei
iberdachten Terrassen oder Wintergdrten oder eingehauste Eingangsiberdachungen werden
diese von der Festsetzung ebenfalls ausgenommen. Anbauten dieser Art sind in einem Wohn-
gebiet typisch und sollten daher in der Umsetzung nicht eingeschrdnkt werden, da dies dem
Iweck der Festsetzung nicht entgegensteht und zu einer nicht gewollten Harte fihren wirde.

— Die gleichzeitige Festsetzung von Gesamt-Gebéude- und Wandhéhen schafft einen verbindli-
chen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Sys-
tematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger)
nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und
relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Gesamt-Gebdudehdhe in ihrer Ge-
samthdhe fixiert. Schmale Gebdude mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festge-
setzte Wandhohe auf ein geeignetes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte
der Gebdude werden auf ein stidtebaulich vertretbares Mal beschrdnkt. Durch die Festsetzung,
dass, sofern zuldssige Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der
AuBenwand mit der Dachhaut liegen, fiir die Berechnung der maximalen Wandhahe die Ver-
bindungslinie zwischen den ndchst gelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb sol-
cher Bauteile maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachaufbauten oder
Dacheinschnitten nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird. Fir die Vorschrift, dass
deutlich untergeordnete Abschnitte von AuBenwdnden eine Uberschreitung der WH . NN un-
beriicksichtigt bleibt, sofern diese Abschnitte zum Gebdude hin zuriickspringen, wird zur Ver-
deutlichung die folgende Skizze beigefigt, bei der die Breite des Riicksprunges ca. 19% der
Hauswandbreite betriigt und somit zuldssig ist.
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— Bei den festgesetzten Wand- und Firsthohen wird unterschieden zwischen Hauptgebduden mit
Sattel- oder Walmdach, Hauptgebéuden mit Pultdach und Hauptgebduden mit Flachdach. Bei
Hauptgebduden mit Sattel- bzw. Walmdach und Hauptgebduden mit Flachdach geht die Be-
stimmung der hochstzuldssigen Punkte eindeutig aus den textlichen Festsetzungen hervor. Die
nachstehende Skizze dient der Verstdndlichkeit, beziiglich der Verbindlichkeit ist die jeweilige
Festsetzung heranzuziehen.

A Hauptgebdude mit Terrassengeschoss B Hauptgebdude mit Pultdach -
§| ”“l Festsefzung Firsthahe 0. NN
= L o T | S ——— «L —————- Firsthohe Pulldach =
———— Firsthohe Termssengeschoss = maxmal feslgesetzie
. Bk Temassengeschoss = mindestens 33 % maximal fesigeseizle Firsthohe 6. NN - 1,25 m
§ maxmal 66 % Flache ohne Firsthohe 0. NN - 1,25 m = Festsefzung Wandhohe 0. NN
uberdachle Flache baw. | Uberdachung

Festsetzung Wandhohe 0. NN

2. Geschoss
2. Geschoss

1. Geschoss 1. Geschoss

7.2.74 Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert. Die Eignung zur Bebauung als
Einzel- oder Doppelhaus sollte fir jedes Grundstiick unabhdngig von der jeweils festgesetzten Bau-

weise von den Inferessenten gepriift werden.

7.2.7.5  Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mégliche
GriBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl, zuldssige Grundfliche) hin-
ausgehen. Dadurch entsteht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung
der Gebdude im Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Gber die durch die einzelnen Bauvorhaben
bedingten Grundstiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Maglichkeit geschaffen, im Rahmen der
Vergabe der Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebdude, z.B. (Tief-)Garagen
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sind sowohl inner- auch innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldissig,
sofern sie einen Abstand von 1,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden fir die Typen |
und 2 erfolgt aus stidtebaulichen Grinden. Auf Grund dessen starken Bezuges zu den naturnahen
Raumen, seiner peripheren Lage im Gemeindegebiet sowie des dorflichen Charakters des Ortsteils,
wiire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu rechnen. In diesem Zusam-
menhang ist zu bericksichtigen, dass fir den gesamten Ortsteil infrastrukturelle Einrichtungen
kaum vorliegen und nicht geplant sind. Die innerhalb des Gebietes und im Umfeld geplanten bzw.
vorhandenen Frei- und Begegnungsfldchen sind auf eine Bebauung iberwiegend mit Ein- bis Drei-
familienhédusern sowie Doppelhdusern ausgelegt. Die vorgenommenen Einschriinkungen der An-
zahl der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhinder, dass es zu einer zu starken Versiegelung
der Freiflichen in dem gesamten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stiidtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Die Festsetzung von ErdgeschoB-FuBbodenhdhen erfolgt, um gegeniber den bereits bebauten
Grundstiicken und einer zukiinftigen ErschlieBungs-StraBe die erforderlichen Beziige zu schaffen
und ein einheitliches Ortshild zu schaffen.

Infrastruktur

Die Ausfiihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschdchte sind nicht Gberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung maglich sein wird, um architektonische Umplanungen
bzw. Missverstdndnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des berplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fiir den Ortsteil sind
bereits ausreichend Wertstoffinseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Nihe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Ortsteiles Horgenzell zu FuB erreichbar (Schule,
Kindergarten, Rathaus).
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Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das geplante Gebiet ist durch drei bestehende Verkehrswege an das Verkehrsnetz angebunden:
Durch die Zufahrt Gber das bestehende Baugebiet "Héldele I", Gber die Gemeindeverbindungs-
straBe nach Winterbach, die aktuell nur fir landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge freigegeben ist und
iber den Feldweg siidlich des Sportplatzes, der baulich aktuell nicht fir den requldren Verkehr
ausgelegt ist.

Bei der Entscheidung, Gber welche Zufahrt der Verkehr in das Baugebiet gefihrt werden soll, er-
halten die Belange der Biirger hohes Gewicht und werden in die Entscheidung der Gemeinde ein-
gestellt. Zusdtzlich muss die Gemeinde bei der Entscheidung die verkehrliche Leistungsfihigkeit der
Luwegungen, den flichensparenden Umgang mit Grund und Boden (relevant fiir einen eventuell
Ausbau des Feldweges oder der Gemeindeverbindungs-straBe nach Winterbach), die Vermeidung
unndtiger Verkehrsaufkommen, der finanziellen Aufwendungen und die Belange der zukiinftigen
Bewohner des geplanten Baugebietes "Haldele II" beachten. Alle diese Belange werden eben-falls
in die Abwdgung eingestellt.

Unter diesen Gesichtspunkfen hat zundchst der Bauausschuss des Gemeinderates am 16.12.2020
iber die magliche Zuwegung beraten. Auf der Basis dieser Beratungen wurden mehrere Varianten
fir eine Zuwegung unter bautechnisch-finanziellen Gesichtspunkten vom Ingenieurbiiro Mauthe
geprift. Der Gemeinderat beschloss den Ausbau der GemeindeverbindungsstraBe nach Winterbach
und des Feldweges am Sportplatz in nicht voll ausgebauter Form.

Lur Prisfung der verkehrlichen Auswirkungen der Planung wurde die verkehtli-che Situation Gber-
priift. Hierzu wurde eine ausfihrliche Verkehrszahlung durchgefihrt, um die Bestands-Situation
aussagekrftig zu ermitteln. Ebenso wurde eine Prognose fiir die Verkehrsentwicklung anhand des
Bundesverkehrs-wegeplanes erstellt, welche die zu erwartende Verdnderung des Verkehrsaufkom-
mens auch ohne das Baugebiet "Hildele 1" ermittelt. Fiir das Baugebiet "Haldele II" wurde eine
Schitzung der Verkehrserzeugung unter Beriicksichti-gung der geplanten Nutzung, auch jene der
Stiftung Liebenau (Umsetzung des geplanten Seniorenwohnheimes bzw. "Haus der Pflege"),
durchgefihrt. SchlieBlich wurde untersucht, welche Belastung sich fir einzelne Verkehrswege
ergibt. Dabei wurden mehrere Planungsalternativen betrachtet:

— Neubaugebiet "Haldele 1I" mit verkehtlicher ErschlieBung Gber das beste-hende Baugebiet
"Hiildele I"

— Neubaugebiet "Haldele 11" mit verkehtlicher ErschlieBung Gber Alpenblick-straBe und eine aus-
gebaute SportplatzstraBe

— Neubaugebiet "Haldele 1" mit verkehrlicher ErschlieBung Gber eine ausge-baute Sportplatz-
straBe und Abtrennung vom Baugebiet "Haldele |"

— Neubaugebiet "Haldele 1" mit verkehrlicher ErschlieBung Gber Alpenblick-strafe und die GV-
StraBe nach Winterbach

Seite 44

Gemeinde Horgenzell - Bebauungsplan "Haldele 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 60 Seiten, Fassung vom 28.04.2024



— Eine Kombination der verkehrlichen ErschlieBungen der ersten und zweiten Flle

Die zu erwartenden Verkehrsaufkommen wurden mit den fir die jeweilige Ausbaustufe der Ver-
kehrswege empfohlenen Verkehrsaufkommen verglichen.

7.2.9.5  Im Ergebnis zeigte sich, dass die GemeindeverbindungsstraBe nach Winterbach nur wenig ange-
nommen werden wirde. Zwar wiirde dies bedeuten, dass die von den Birgem befiirchteten Ein-
schrdnkungen dieses Naherholungsweges und Schulweges fir FuBgdnger und Radfahrer geringfi-
gig waren. Allerdings wire unter diesen Umstinden auch der Ausbau der Strafe nach Winterbach
sowohl unter Betrachtung der finanziellen Aufwendungen als auch unter Betrachtung der Ein-
schrdnkungen fiir die Nutzung des Weges als Naherholungsweg und als verkehrsarmer Schulweg
nicht verhdltnismaBig. Unter diesen Umstinden beabsichtigt die Gemeinde Horgenzell zurzeit
nicht, die GemeindeverbindungsstraBe nach Winterbach als Zufahrt fir das neve Baugebiet "Hal-
dele 1" zu nutzen.

7.2.9.6  Weiter zeigten die Untersuchungsergebnisse, dass eine ErschlieBung des Bau-gebietes "Hldele I1"
rein Gber das bestehende Baugebiet "Hiildele 1" zwar ei-ne spirbare Erhdhung des Verkehrsauf-
kommens mit sich bringt. So sind bei dieser ErschlieBungsvariante an der Verbindungsstelle, durch
die dann alle Fahrzeuge vorbeimiissten, namlich wo sich die StraBe "Am StoBbach” in den "Rat-
hausweg" und die "KornstraBe" aufteilt, 1.500Kfz/24h zu erwarten. Dieser Wert entspricht dem
empfohlenen Verkehrsautkommen ("Nutzungsanspruch") fiir einen Wohnweg dieser GroBe. An al-
len anderen Stellen im Baugebiet "Haldele I" ist das bei dieser ErschlieBungsvariante zu erwar-
tende Verkehrsauf-kommen mit unter 1.000Kfz/24h deutlich im Bereich des empfohlenen Ver-
kehrsaufkommens fiir einen Wohnweg. Der Ausbauzustand der StraBen ent-spricht dem zu erwar-
fenden Verkehrsaufkommen vollstdndig. Bei diesem Verkehrsaufkommen wird auch explizit emp-
fohlen, den Verkehr als Mischverkehr zu leiten, d.h. alle Verkehrsteilnehmer inklusive FuBganger
und Radfahrer sollen sich eine gemeinsame Verkehrsfldche teilen. Mit dieser Art der Verkehrs-
fihrung wird auch die magliche Geschwindigkeit des motorisierten Individualverkehres einge-
schrinkt. Ebenfalls hat sich bei der Untersuchung gezeigt, dass es im Bereich des Baugebietes
"Hiildele I" keine Stellen gibt, die fiir das zu erwartenden Verkehrsautkommen oder fiir den Bestand
entweder zu eng oder zu uniibersichtlich sind. Vielmehr entspricht die Strafenfishrung, die StraBen-
querschnitte und die Sichtbeziehungen den iblichen Standards fiir ein Wohngebiet. Dariiber hinaus
ist ein leichter Verschwenk der StraBenfihrung, d.h. eine Ausfihrung nicht als vollkommen gerade
Fahrbahn, verkehrstechnisch giinstig, da damit eine Verringerung der maglichen Geschwindigkeit
erreicht wird. Auch das Verkehrsautkommen durch Wohnmobile, die den Wohnmobilstellplatz Hor-
genzell ansteuern, wurde hierfir betrachtet.

7.29.7  Beieiner ErschlieBung des Baugebietes "Haldele II" tber das Baugebiet "Haldele I" und den Sport-
platz wiirde der Sportplatzweg genutzt werden und zu einer Reduktion des Verkehrsaufkommens
im "Hdldele 1" fihren. Das Verkehrsaufkommen auf dem Sportplatzweg wire in diesem Modell
hoher als das Verkehrsaufkommen durch das Baugebiet "Haldele 1", sodass die Entlastung durch
den Sportplatzweg spirbar ist. Bei der Entscheidung, ob der Aushau des Sportplatzweges unter
diesen Umstdnden durchgefihrt wird, muss aber auch in die Abwdgung eingestellt werden, dass
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der Ausbau zu einer zusitzlichen Versiegelung von aktuell sickerfhigen Fldchen fihren wiirde und
durch die notwendigen Ballfangnetze hohe Kosten entstehen wirden. Bei Sport- und Schulveran-
staltungen ist ein Konfliktpotential zu erwarten. Der Geh- und Radweg in Richtung Baumgarten
misste gequert werden. Dies alles vor dem Hintergrund, dass die ErschlieBung auch ohne diesen
Weg innerhalb des empfohlenen Verkehrsaufkommens liegt.

Die Gemeinde nimmt als Ergebnis des Gutachtens zur Kenntnis, dass sowohl die ErschlieBung Gber
den Sportplatzweg als auch die ErschlieBung Gber das "Hdldele I" funkfionieren und umgesetzt
werden konnen und wird in der weiteren Ausfihrungsplanung die notwendigen Beschliisse treffen.
Hierbei wird auch der Ausbau der Zuwegung entlang des Sportplatzes geprift.

Fahrradwege und FuBwege sind wie folgt vorhanden: im Nordwesten sowie im Sidosten des Plan-
gebietes befinden sich landwirtschaftliche Wege. Die Wege des angrenzenden Baugebietes "Hal-
dele I" sind von Radfahrern und FuBgdngern nutzbar.

Die Grundstiicke im Neubaugebiet sind alle Gber die RingstraBen erschlossen. Dies gilt ebenfalls
fir die Grundstiicke, welche an den Ausldssen des Gebietes situiert sind. Der an den maBgeblichen
Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5,75 m ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und
einem Pkw ausgelegt. Die Regelquerschnitte der Wege, der Sichtflachen sowie die Bemessung der
Wendemaglichkeiten und der Ausrundungen im Bereich der Einmiindungen sind entsprechend der
einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw
(Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch einmaliges ZuriickstoBen kannen diese Fahrzeuge einen
Wendevorgang gefahrlos abschlieBen.

Die Einarbeitung einer Wendeschleife ist aus rdumlichen und topografischen Griinden nicht sinn-
voll.

Die Planung beriicksichtigt die vorhandenen FuBwegebeziehungen und bindet diese in das Ge-
samtkonzept ein. Fir den FuBgdnger besteht somit z.B. die Maglichkeit von den StraBen "Am
StoBbach und "Apfelgdssle" zu den nordwestlich angrenzenden Griinflichen sowie in das zu Gber-
planende Gebiet zu gelangen. Gleichzeitig besteht eine Verbindung zum der bereits bestehenden
Grinflache, die nordastlich an den Planbereich angrenzt. Im Norden des Bebauungsplanes ist ein
FuB- und Radweg vorgesehen.

Hahenpunkte im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen sind als Hinweis fir die Bauherren
eingearbeitet. Abweichungen von dieser Hohenlage sind jedoch im Rahmen der Ausfihrung der
StraBe maglich.

Auf mdgliche tempordre Konflikte auf Grund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.
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Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken die Sportldrmimmissionen der dstlich gelegenen Sportanlagen ein. Im
Rahmen des Bauleitplanverfohrens zum Bebauungsplan "Haldele" wurde eine schalltechnische
Untersuchung der Sportldrmimmissionen gemdB der 18. BImSchV (Sportanlagenldrmschutzver-
ordnung) durchgefihrt (Gutachten vom 16.11.2010). Hinsichtlich der Nutzung der Sportanlagen
haben sich seit dem Jahr 2010 keine wesentlichen Anderungen ergeben, so dass die schalltechni-
sche Untersuchung weiterhin ihre Giltigkeit behdlt. Um die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltisse gemdB § 1Abs. 6 Nr.1 BauGB im Plangebiet zu gewdhrleisten, wird die Bau-
grenze im Osten des Plangebietes so weit zuriickgenommen, dass die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV (Sportanlagenldrmschutzverordnung) eingehalten werden. Nutzungskonflikte sind daher
nicht zu erwarten.

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwiisser.

Das anfallende Schmutzwasser wird der gemeindlichen Kldranlage zugefihrt. Die Anlage ist aus-
reichend dimensioniert.

Das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hldele 11" wird in
einem zentralen Retentionsbecken zuriickgehalten. Hierfir ist die nordwestliche Grinfldche zwi-
schen Gehweg und dem Geltungshereich des Bebauungsplanes vorgesehen. Die Versiegelung der
Freiflachen wird durch eine entsprechende Festsetzung ber die Oberflichen-Beschaffenheit mini-
miert.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Auf Grund der Aufschliisse und Erfahrungen aus der unmittelbaren Umgebung des Gberplanten
Bereiches im Rahmen von Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit kann davon ausgegangen werden,
dass keine ungewdhnlichen Grundwasserverhiltnisse vorliegen.

Geologie

Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBinahmen muss jedoch gerechnet wer-
den.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehdhen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungs-Planung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziglich der einzelnen KenngroBen
(z.B. Grundflche und Hahe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ 1ist fir den GroBteil des zu iiberplanenden Bereiches vorgesehen. Durch die niedrige Grund-

flachenzahl von 0,25 fiigt er sich in den Ubergangsbereich zu den nach Norden und Westen
anschlieBenden Freifldichen ein. Er ist in zweigeschossiger Bauweise mit bis zu 3 Wohneinheiten
konzipiert. Er stellt eine in Fldche und Hohe reduzierte Ubergangsform zu den Freifldchen dar.
Die dem Typ 1 zugeordneten Grundstiicke besitzen eine dberdurchschnittliche Wohnqualitit.

Typ 2 beschrdnkt sich auf 2 Grundstiicke im zentralen Bereich des Plangebietes. Er kann mit bis
zu 3 Wohnungen genutzt werden. Typ 2 unterscheidet sich zu Typ 1 jedoch insofern, dass die
maximal zuldssige Grundfldche hier bei 0,35 liegt. Dies geschieht aufgrund des Zuschnitts der
vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen, die sich fiir eine Nutzung als Doppelhaus besonders eig-
nen.

Typ 3 verkorpert den kompakten, fldchensparenden und flexiblen Typ. Hinsichtlich der umzu-
setzenden Gebdudeform sowie maximal zuldssiger Wohnungen werden hier keine weiteren
Festsetzungen getroffen. Dies ermaglicht eine mdglichst flexible Umsetzung zukiinftiger Vorha-
ben.

Typ 4 verkorpert den kompakten, fldchensparenden und flexiblen Typ. Hinsichtlich der umzu-
setzenden Gebdudeform wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um eine flexible und ef-
fiziente Ausnutzung der Grundstiicke zu ermdglich, ohne jedoch den Rand des Plangebietes
durch GbermdBig groBe Baukérper zu benachteiligen.

Typ 5 ist fir sogenannte "Tiny-Héuser", d.h. besonders kleinriumige Wohnformen gedacht, die
sich durch einen geringen FuBabdruck auszeichnen.
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8 Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan "Hldele 11" wurde ein Umweltbericht mit Umweltpriifung erstellt. Dieser
liegt dem Bebauungsplan bei.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1
9.1.1
9.1.111

9.1.14

9.1.15

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fiir den Hauptbaukdrper ermdglichen die Errichtung eines Satteldaches, Pultda-
ches, Flachdaches oder Walmdaches. Diese Dachformen entsprechen den Vorstellungen modemer
Baukdrper und sind bereits an anderer Stelle im Gemeindegebiet umgesetzt. Es erfolgt eine Klar-
stellung zu den unterschiedlichen Ausprdgungen dieser Dachformen.

Regelungen fir grundstiicksibergreifende Gebéude mit einheitlicher Dachform und gleicher First-
richtung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines
profilgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme
im bavaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt
hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

Die Festsetzungen zu den Dachformen gelten nicht fiir Garagen, sonstige Nebenanlagen und un-
tergeordete Bauteile der Dacher (z.B. Gauben, Zwerchgiebel). Dies soll eine mdglichst freie Gestal-
tung der Ddcher gewdhrleisten. Diese Regelung fir Dachaufbauten enthindet jedoch nicht von der
Beachtung anderer bavordnungsrechtlicher Vorschriften, speziell den Vorschriften zu den Abstands-
fldchen und den Vorschriften zum Brandschutz.

Fiir den Typ 5 ist keine Dachform festgesetzt, da dieser Typ fir eine Realisierung mit Tiny-Hausern
vorgesehen ist und diese unterschiedliche Dachformen aufweisen.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen. Durch
die Festsetzung von Wand- und Firsthdhen/Gesamt-Gebdudehdhen ist die Mdglichkeit ausge-
schlossen, dass Gebdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen konnten.

Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten
Dachern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden werden.
Die getroffene Regelung schlieBt eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefihrte
Abstand bis max. 0,40 m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante Solar- bzw. Photovol-
taikanlage zu messen.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhdhe ist nicht erforderlich. Fiir die Gebiudehdhe sind Vorgaben
zur Wand- und Gesamt-Gebdudehdhe ausreichend.

Die Vorschriften dber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden, land-
schaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend ge-
stalterischen Spielraum. Die Beschrdnkung auf die Dachfarben Rot bis Rothraun sowie Betongrau
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9.2
9.2.1
9.2.1.1

bis Anthrazitgrau fihrt zu einem homogenen und ruhigen Gesamtbild des Ortes. Die Farben ent-
sprechen dem bisherigen Gebdudebestand im Bereich der bestehenden Siedlung nrdlich des Plan-
gebietes. Die Farben fiigen sich erfahrungsgemdB besonders gut in die landschaftliche Situation
gin.

Sonstige Regelungen
Stellpldtze und Garagen

Der erhdhte Bedarf an nachzuweisenden Stellpldtzen je Wohnung wird mit der ldndlich geprdgten
Umgebung, dem entsprechend geringen Angebot des dffentlichen Nahverkehrs und den eng be-
messenen Verkehrsflichen begrindet. Die beiden ersten Faktoren fihren dazu, dass Haushalte in
der Regel mit mehr als einem Kraftfahrzeug ausgestattet sein missen, um die fir die tigliche
Lebensfiihrung notwendige Mobilitiit aufbringen zu konnen. Gleichzeitig sind die Verkehrsflachen
so bemessen, dass den konkreten Erfordernissen des flieBenden Verkehrs ausreichend Rechnung
getragen ist. Die Belange des ruhenden Verkehrs sind insoweit bericksichtigt, als dass fir den
Besucherverkehr ausreichend Fliichen zur Verfiigung stehen. Es wurde hoher Wert auf eine wirt-
schaftlich bemessene ErschlieBung und eine geringe Versiegelung durch Verkehrsfldchen gelegt.
Die fir die dort wohnende Bevélkerung erforderlichen Stellpldtze konnen vom dffentlichen Ver-
kehrsraum nicht aufgenommen werden, weshalb auf den privaten Flichen ausreichende Stellpldtze
nachgewiesen werden missen. Somit erfolgt die Regelung, um stidtebauliche Fehlentwicklungen
durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieBen.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  Wesentliche Auswirkungen

10.1.1.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des beschriinkten
AusmaBes der zusdtzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind
geeignet, die zusitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

10.1.1.2 Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien
Landschaft sowie des stidtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffe-
nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, Gberbaubare Grundstiicksflachen, Einbindung in die
vorhandenen Grinflichen) sind diese Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

102 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Fdche des Geltungsbereiches: 5,03 ha

10.2.1.2 FHdchenanteile:
Nutzung der Fléche Flicheinha  Anteil an der Gesamifldiche
Baufldchen als WA1 1,30 25,8%
Baufldchen als WA?2 2,39 47 5%
Offentliche Verkehrsflichen 0,74 14.7%
Offentliche Grunfldchen 0,60 12,0 %

10.2.1.3 Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufliche (innerhalb des Baugebietes): 20,0 %

10.2.1.4 Voraussichtliche Mindest-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet (ohne Servicewohnen): 53

10.2.1.5 Voraussichtliche Maximal-Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet (ohne Servicewohnen): 171

10.2.1.6 Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha (ohne Servicewohnen): 30

10.2.1.7 Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
280
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10.2.2
10.2.2.1

10.2.2.2
10.2.2.3

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserkanal der Gemeinde
Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW GmbH, Stuttgart
10.2.2.5 Gasversorgung durch: TWS Netz GmbH, Ravenshurg
10.2.2.6 Millentsorgung durch: Veolia GmbH, Bad Waldsee
10.3  Zusitzliche Informationen
10.3.1  Anhang
10.3.1.1 Anlage 1: Aufstellung zur Ermittlung der Potenziale der Innenentwicklung gem. § Ta Abs. 2 BauGB
10.3.2  Plandnderungen
10.3.2.1 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 03.09.2021) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 21.09.2021 enthalten)-.
— FErgdnzung der Hausgruppe als zuldssige Bauweise
— Benennung des Versogungstrigers, zu dessen Gunsten das Leitungsrecht aufgenommen wurde
— FErgdnzung der Festsetzung zur Insektefreundlichen Beleuchtung/Photovoltaikanlagen um die
Lichtfarbe
— Streichung der Festsetzungen zur Forderung der Biodiveristdt und der Artenvielfalt im Retenti-
onshereich
— Aufnahme der Festsetzung zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
— Turiicknehmen der dstlichen Baugrenze aufgrund der Sportlarmimmissionen
— zusiitzliche Hinweise
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
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— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
redakfionelle Anderungen und Ergdnzungen

10.3.2.2 Fir diein der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 24.11.2021) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsheschliisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
tokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 14.12.2021 enthalten):.

— Entfernung hinweislicher Angaben zu Drosselabfluss und Retentionsvolumen aus den Festset-
zungen

— Redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung

10.3.2.3 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 28.04.2024) zur Verdeutlichung der méglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsheschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwiigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 14.05.2024 enthalten)-.

— Redaktionelle Anpassungen und Klarstellungen zur Durchfihrung des ergdnzenden Verfahrens
gem. §215a Abs.2i.V.m. §214 Abs. 2 BauGB

— Erstellung des Umweltherichtes mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
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11 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als Landlicher Raum im engeren
Sinne

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Bodensee-Oberschwaben, Regio-

naler Griinzug ( — — )

Auszug aus dem rechtsgiltigen
Fldchennutzungsplan, Darstel-
lung als Fliche fiir die Landwirt-
schaft mit Ortsrandeingriinung
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12 Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordosten auf das
Plangebiet, im rechten Bildbe-
reich der bestehende landwirt-
schaftliche Weg

Blick von Siden auf das Plange-
biet. Im Hintergrund der ndrdlich
liegende Waldbestand

Blick von Siiden auf die angren-
zende Bebauung im Bereich des
Bebauungsplanes "Hldele I"
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Blick von Nordosten auf die nord- <O
lich angrenzende Bebauung samt

Wohnmobilstellpldtze; im Hinter-
grund das Plangebiet '

Blick von Westen auf die nardlich
angrenzende Bebauung; links der
vorhandene Spielplatz.

Stadtebaulicher Entwurf (Alterna-
five 1.3)
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

134

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 12.11.2019. Der Beschluss
wurde am 29.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit dffentlicher Unter-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung wurde abgesehen (gem. § 13b BauGB
i.V.m. §13a Abs.2 Nr.1 BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13a BauGB Gelegenheit ge-
geben, sich iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-

nung zu unterrichten und sich bis zum 07.01.2020 zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am
29.11.2019).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 18.05.2021 bis 18.06.2021 (Billigungsheschluss
vom 23.02.2021; Entwurfsfassung vom 16.04.2021; Bekanntmachung am 07.05.2021) statt
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB) sowie in der Zeit vom 11.10.2021 bis 12.11.2021 (Billigungsheschluss
vom 21.09.2021; Entwurfsfassung vom 03.09.2021; Bekanntmachung am 01.10.2021) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
17.09.2019 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 28.04.2021 (Entwurfsfassung vom
16.04.2021; Billigungsbeschluss vom 23.02.2021) sowie mit Schreiben vom 29.09.2021 (Ent-
wurfsfassung vom 03.09.2021; Billigungsbeschluss vom 21.09.2021) zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 14.12.2021 iiber die Entwurfs-
fassung vom 24.11.2021.

Horgenzell, den 01.03.2023

(V. Restle, Birgermeister)
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135  Ausfertigung

Hiermit wird besfiitigt, dass der Bebauungsplan "Haldele 11" und die Grilichen Bauvorschriften
hierzu in der Fassung vom 24.11.2021 dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom
14.12.2021 zu Grunde lagen und dem Satzungsheschluss entsprechen.

Horgenzell, den 01.03.2023

(V. Restle, Biirgermeister)

13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 03.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Haldele 11" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu sind rickwirkend zum 18.11.2022 in Kraft
getreten. Sie werden mit Begriindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Horgenzell, den 03.03.2023

(V. Restle, Birgermeister)

13.7  Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgenzell wurde gemaB § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2
Nr.2 BauGB fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Haldele 1" im Wege der Berichtigung ange-
passt. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wurde am 03.03.2023 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Horgenzell, den 03.03.2023

(V. Restle, Birgermeister)
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138 Ergdnzendes Verfahren (gem. § 215a Abs.2i.V.m. § 214 Abs.4 BauGB)

Der Beschluss zur Durchfihrung des ergénzenden Verfohrens erfolgte in der Gemeinderatssitzung

VOM ... mit der Entwurfsfassung vom ............

Die offentliche Auslegung im ergdnzenden Verfahren fand in der Zeit vom ........... bis
........... (Billigungsbeschluss vom ...........; Entwurfsfassung vom .......... Bekannt-
machung am ........... ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden im ergdnzenden Verfahren
Stellungnahmen eingeholt (gem. §4 Abs. 2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ........ ...
(Entwurfsfassung vom ........... ; Billigungsheschluss vom ........... ) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Der Satzungsbeschluss im erginzenden Verfahren erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom
........... Gber die Entwurfsfassung vom ........ ...

Horgenzell den ...........
(V. Restle, Biirgermeister)

Plan aufgestellt am: 16.04.2021
Plan gedndert am: 03.09.2021
Plan gedndert am: 24.11.2021
Plan gedndert am: 28.04.2024

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung David McLaren
Landschaftsplanung Michael Schrade
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
(i.A. David McLaren)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers.
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